FRA Fundado em 1994, o Fragmentos

G & um atelier portugués gue presta
MENT servigos de arquitetura, desenho
Os urbano e engenharia.

Anexo |
Enquadramento [erritorial

EMPREENDIMENTO TURISTICO EM SAO ROQUE DO PICO
15.07.2022

Cliente: Caminho da Barca lda

Fase: Licenciamento

Morada: Escorregadio, Santo Antonio,
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0. IDENTIFICACAO DOS ARTIGOS MATRICIAIS

ARTIGO N°¢ PARCELA AREA

8009 A 18.490m?2
9996 B1 10.044m?2
9997 B2 10.028m?2
9998 B3 10.005m?2
3733 C 6.160m?2
3729 D 7.330m?2
3740 E 19.770m2
3744 | 7.986m?2
YLy — F 1.452m2

8010 | 1.387m2



1. ESQUEMAS DO TERRITORIO SEGUNDO A LEGISLACAO

EFP - Espaco Florestal de Produgdo
ECNN - Espago Cultural Natural de Nivel ||

Imagem 01 — Categorizacao do terreno pelo Plano Diretor Municipal de Sdo Roque

ELEVADA - Espaco Agricola de Protec¢do Elevada

TOTAL - Espago Agricola de Protecgéo Total A 1
MEDIA - Espaco Agricola de Proteccio Média

Imagem 02 — Categorizagdo do terreno pela Planta de Condicionantes do Plano de Ordenamento da Paisagem
Protegida da Cultura da Vinha da llha do Pico — POPPVIP

fra@fragmentes.pt Rua Camilo Castelo Branco, 200
(+351) 214 661 218 1150 - 084 Lisboa, Portugal



1. ESQUEMAS DO TERRITORIO SEGUNDO A LEGISLACAO

AEINCP - Areas de Especial Interesse Natural, Cultural e Paisagismo g
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Imagem 03 — Categorizagdo do terreno pelo Plano de Ordenamento
da Orla Costeira da llha do Pico - POOC
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DPM - Dominio Publico Maritimo
LMAM - Leitos e Margens das Aguas do Mar

Li
M. Zona Terrestre

Imagem 04 - Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha do Pico - POOCIP

fra@fragmentes.pt Rua Camilo Castelo Branco, 200
(+351) 214 661 218 1150 - 084 Lisboa, Portugal




2. FOTOGRAFIAS DO EXISTENTE
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Imagem 05 - Vista aérea geral de todas as parcelas

Imagem 06 — Entrada do terreno pela Estrada Regional



2. FOTOGRAFIAS DO EXISTENTE

Imagem 07 — Vista aérea da entrada no lote pela estrada Regional



2. FOTOGRAFIAS DO EXISTENTE

Imagem 08 — Vista aérea dos percursos e currais de vinha existentes
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4 — REQUISITOS OBRIGATORIOS E OPCIONAIS — APARTAMENTOS TURISTICOS 4*

APARTAMENTOS TURISTICOS
Categoria de 4 ESTRELAS

1. INSTALAGOES N° REQUISITOS PONTOS VERIFICACAO OBSERVAGOES

Elevador quando o edificio tenha mais de 3
ovacor auando o adiee - 1 NIA N/A N/A
Acesso pisos, incluindo o rés-do-chdo

Elevador quando o edificio tenha mais de 2 . L.
R 2 Obrigatdrio - cumpre
pisos, incluindo o rés-do-chdo

Local identificado de recegdo destinado ao
check-in, check-out e informagdes aos
héspedes, que pode ser instalado no préprio 3 Obrigatdrio - cumpre
empreendimento turistico ou em comum com
Zonas outro

comuns Restaurante com zona de bar aberto 7 dias por .
4 Opcional 10
semana

Climatizagdo das areas comuns com sistemas
ativos ou passivos que garantam o conforto 5 Opcional 10 10
térmico

Zona de armazenagem 6 Obrigatdrio - cumpre
Zonas de zenag 9 P

. Area destinada a pessoal composta pelo menos X L.
servigo o ~ o 7 Obrigatdrio - cumpre
por vestiario e instalagées sanitarias

Climatizag&o das unidades de alojamento com
sistemas ativos ou passivos que garantam o 8 Obrigatodrio - cumpre
conforto térmico

50% das unidades de alojamento com sistemas
de climatizagao ativos ou passivos que . L.
. ) X 9 Obrigatdrio - cumpre
garantam o conforto térmico de intensidade

regulavel pelo cliente em cada ciclo

Unidades de

alojamento 100% das unidades de alojamento com

(apartamentos) sistemas de climatizagéo ativos ou passivos que| .
- . : 10 Opcional 13 13
garantam o conforto térmico de intensidade

regulavel pelo cliente em cada ciclo

Varandas ou terragos com area minima de 4 m?
5 por cada 4 m?

em pelo menos 50% das unidades de 11 Opcional . 15
. (méx. 15)
alojamento

Apartamentos em estudio com duas camas 2
o 12 28 m - cumpre
individuais ou uma cama de casal

Area minima da unidade de alojamento com um 5
13 40 m - cumpre
quarto duplo

Areas ! Area minima da unidade de alojamento com 14 N° de quartos x 30 : cumpre
mais de um quarto duplo. m?

Percentagem da drea média das unidades de 210% - 10 pts
alojamento que excede as areas minimas 15 Opcional 220% - 12 pts 15
obrigatérias 230% - 15 pts

Uma casa de banho por cada 3 quartos,
constituida, no minimo, por sanita, lavatério e 16 N/A N/A N/A
duche ou banheira

Uma casa de banho por cada 2 quartos,
constituida, no minimo, por sanita, lavatério e 17 Obrigatdrio - cumpre
Casas de

duche ou banheira
banho

Casa de banho privativa para cada quarto,
constituida no minimo por sanita, lavatorio e 18 Opcional 12
duche ou banheira

Uma casa de banho adicional apenas com .
o ] 19 Opcional 14
lavatério e sanita

Estacionamento privativo com capacidade para X Y
i X . 20 Obrigatodrio - cumpre
um veiculo por unidade de alojamento
Estacionamento

Possibilidade de estacionamento para .
P 21 Opcional 5 5

autocarros

TOTAL PARCIAL 35+(23)

" Area (til, nos termos do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n° 38382, de 7 de agosto de 1951, na redagao em vigor



2. EQUIPAMENTO / MOBILIARIO N° REQUISITOS PONTOS VERIFICAGAO OBSERVAGOES
Equipamento basico: equipamento para
ocultagéo da luz exterior, roupeiro ou solugdo
equivalente, cabides, cadeira ou sofa, mesas- 22 N/A N/A N/A
de-cabeceira ou solugéo de apoio equivalente,
luzes de cabeceira, tomada de eletricidade
Equipamento médio: equipamento basico mais
) cesto de papéis, espelho de corpo inteiro, 23 Obrigatdrio - cumpre
Equipamento -
cobertor ou edredon adicional
do quarto Equipamento superior: equipamento médio mais|
interruptor de iluminagéo geral junto da cama, 24 Opcional 5 5
telefone, e televisao
Colchdes com comprimento ndo inferiora2me
largura n&o inferior a 1,10 m para camas 25 Opcional 5 5
individuais, e 1,80 m para camas de casal
Cama suplementar/ bergo a pedido 26 Opcional 3 3
Equip sala de
estar e Mesa de refeigbes ou adaptavel para o efeito, 27 cumore
cadeiras e sofd, loigas, vidros e talheres Ob”gatono P
refeigdes
Frigorifico, lava loica e armarios para viveres,
fogéo ou placa, exaustor de fumos e utensilios 28 Obrigatério - cumpre
de cozinha
Equipamento Micro-ondas 29 Obrigatdrio - cumpre
da cozinha ou Forno e micro-ondas 30 Opcional 6 6
kitchenette Magquina de lavar loica 31 Opcional 6
Magquina de lavar roupa 32 Opcional 6 6
Varinha mégica, chaleira elétrica e/ou maquina ) L.
i 33 Obrigatdrio - cumpre
de café !
Equipamento basico: espelho, toalhas (1 de
rosto e 1 de banho por pessoa) e suporte para 34 N/A N/A N/A
toalhas
Equipamento médio: equipamento basico mais
iluminag&o no espelho do lavatério, caixote de 35 Obrigatdrio - cumpre
lixo e toalha de chao
Equipamento superior: equipamento médio mais| .
auie P aup 36 Opcional 7
secador de cabelo e roupao
Pelo menos 50% das instalagdes sanitarias com .
. 37 Opcional 10
banheira e duche separados
Pelo menos 50% das instalagtes sanitarias com
separacao fisica entre area limpa (lavatério e .
. i . ( ) 38 Opcional 10
duche ou banheira) e area suja (sanita e
Equipamento/ lavatério)
acessorios Pelo menos 50% das instalagGes sanitarias com .
| L 39 Opcional 5
sanitarios bidé
Pelo menos 50% das instalagGes sanitarias com .
o 40 Opcional 7
lavatério adicional
Espelho de cosmética 4 Opcional 2 2
Aquecimento de toalhas 42 Opcional 5 5
Balanga 43 Opcional 1 1
Amenities basico: sabonete ou gel de banho 44 Obrigatério - cumpre
Amenities médio: basico mais champd, touca e .
45 Opcional 1
escova e pasta de dentes
Amenities luxo: amenities médio em
permanéncia e, a pedido, lamina e gel de .
) ~ g. 46 Opcional 2
barbear, lima de unhas, algodao de limpeza e
pente
Deposito de Servigo de depésito de valores na recegéo 47 Obrigatdrio - cumpre
valores Cofre na unidade de alojamento 48 Opcional 5 5
TV a cores com controlo remoto 49 Obrigatério - cumpre
Sistemas de Leitor de DVD 50 Opcional 6
video e audio Sistema de som na sala 51 Opcional 6 6
Acesso a mais de 20 canais de TV 52 Opcional 5 5
Meios de comunicagéo com o exterior,
acessiveis aos hdspedes (pelo menos um meio ) L.
X _ 53 Obrigatdrio - cumpre
de voz: telefone ou telemével, e um meio de
escrita: fax ou correio eletrénico)
Telefone na UA com acesso direto a rede . L.
) 54 Obrigatério - cumpre
exterior
Tele- Acesso a internet nas UA ou nas zonas comuns
comunicagdes (condicionada & disponibilidade do respetivo 55 Obrigatdrio - cumpre
servigo publico)
Acesso a internet em banda larga nas UA
(condicionada & disponibilidade do respetivo 56 Opcional 5 5
servigo publico
Sistema de registo de mensagens de voz na .
- 9 9 57 Opcional 2
unidade de alojamento
TOTAL PARCIAL 54

" Na categoria de 4 estrelas, a instalagdo cumulativa da chaleira elétrica e da maquina de café nao é obrigatéria, podendo-se optar pela instalagéo de apenas um desses equipamentos.



3. SERVIGOS N° REQUISITOS PONTOS VERIFICAGAO OBSERVAGOES
Limpeza e arrumagao diaria das unidades de .
.p ¢ 59 Opcional 5 5
alojamento
Limpeza e arrumagéo das unidades de
Limpeza e alojamento duas vezes por semana e antes de 60 Obrigatdrio - cumpre
L serem ocupadas pelos clientes
arrumacgao
. Mudanga de toalhas pelo menos duas vezes por| &1 Obrigatério cumore
das unidades semana e sempre que mude o cliente g P
de alojamento Mudanga diaria de toalhas a pedido do cliente 62 Opcional 5
/mudanga de Mudanga de roupa de cama pelo menos uma
! 63 Obrigatério - cumpre
roupas vez por semana e sempre que mude o cliente
Mudanga de roupa de cama a pedido do cliente [ 64 Opcional 5 5
Servigo de verificagdo dos quartos para a noite
) 65 Opcional 5
(abertura de cama, troca de toalhas, limpeza)
8 horas de room service de bebidas e refeicbes .
o 66 Opcional 4
ligeiras
Alimentagéo e 16 horas de room service de bebidas e .
o 67 Opcional 8
bebidas refeigoes ligeiras
24 horas de room service de bebidas e .
o 68 Opcional 12
refeigdes ligeiras
Servigo de pequeno-almogo 69 Opcional 2 2
Pequeno- Pequeno-almogo buffet ou a-la-carte 70 Opcional 3 3
almogo Pequeno-almogo a-la-carte nas unidades de _
) 7 Opcional 4
alojamento
Servigo de atendimento permanente (presencial . L.
N 72 Obrigatodrio - cumpre
ou automatico)
Servigo de recegéo presencial 16 horas, préprio,
ou em comum com outro empreendimento 73 Obrigatoério - cumpre
turistico
Servigo de recegao presencial 24 horas, proprio,
. . 2 pts por cada 8
ou em comum com outro empreendimento 74 Opcional o
horas adicionais
_ turistico
Recegao/ S—
) Servigo de recegéo bilingue (portugués/ inglés) 75 Obrigatodrio - cumpre
acolhimento
Servigo de recegdo multilingue (portugués/
inglés, e pelo menos mais uma lingua 76 Opcional 5
estrangeira)
Servigo de portaria (presencial ou automatico) 77 Obrigatodrio - cumpre
Servigo de informagao e reservas 78 Opcional 5 5
Servigo de aceitagdo e entrega de mensagens 79 Opcional 5 5
Servigo de depdsito de bagagens 80 Opcional 5 5
Lavandaria e L
; Servigo de lavandaria e engomadoria a pedido 81 Obrigatodrio - cumpre
engomadoria
) Vigilancia durante a noite (periodo de 12 horas; 82 Opcional 5
Servigos de 9 @ ) P
L oa Vigilancia 24 horas por dia 83 Opcional 10
vigilancia e
Videovigilancia em zonas publicas e de .
seguranga ) ? P 84 Opcional 6 6
circulagado
Aceitagdo de cartdes de crédito 85 Obrigatodrio - cumpre
Servigo despertar 86 Opcional 2 2
Outros Servigo de correio 87 Opcional 2 2
Servigo de transporte privativo do .
) 88 Opcional 5 cumpre
estabelecimento
Servigo de babysitter a pedido 89 Opcional 4 cumpre

TOTAL PARCIAL

40




4. LAZER N° REQUISITOS PONTOS VERIFICAGAO OBSERVAGOES
Area bruta privativa de equipamentos
21m?2<2,5m?-5 pts
complementares (health club, spa, squash, etc) .
90 Opcional 22,5m?<5mz2-10 pts 15
por UA, quando concorra para a area bruta de
) 25m? — 15 pts
construgé@o do empreendimento.
Area bruta privativa de equipamentos
complementares (equipamentos desportivos, 21m2<2,5m?- 5 pts
parque infantil, etc) por UA, quando n&o 91 Opcional 22,5m?<5m?-10 pts
concorra para a area bruta de construgéo do 25m? — 15 pts
empreendimento
Business center (com computador, acesso a .
) ) ¢ P 92 Opcional 10 10
internet, impressora, etc)
Equipamentos Ginasio (com pelo menos 4 equipamentos 0 Opcional 10 10
. ~ diferentes)
e instalagoes
SPA (com pelo menos 4 equipamentos) 94 Opcional 10 10
Squash 95 Opcional 10
Cabeleireiro 96 Opcional 10
Equipamentos exteriores (campo de ténis, 3
. - -, . 5 pts por cada, até
campo de vélei, puddle, minigolf, driving net, 97 Opcional
maximo de 15 pts
petanque, etc)
Piscina comum exterior 98 Opcional 10 10
Piscina comum interior 99 Opcional 12 12
Piscina comum aquecida 100 Opcional 15 15
Golf 101 Opcional 15
Certificagdo da qualidade dos servigos por
norma nacional ou europeia, quando n&o 102 Opcional 30
obrigatdria por lei
Site informativo do empreendimento,
Outros o o .
possibilitando a realizagéo de reservas e 103 Opcional 5
transagdes online
Solugdes inovadoras na oferta de espagos, .
.<; . pag 104 Opcional 5
equipamentos e servicos
TOTAL PARCIAL 82
5. QUALIDADE AMBIENTAL E URBANISTICA N° REQUISITOS PONTOS VERIFICAGAO OBSERVAGOES
Aproveitamento/ valorizagéo de edificagdes pré-existentes, com .
P ¢ Goes p 105 Opcional 15
interesse individual ou de conjunto
Coeficiente de localizagéo a aplicar ao empreendimento = 1,5 <2,5,
nos termos do artigo 42° do Cédigo do imposto municipal sobre 106 Opcional 10
imoveis
Coeficiente de localizagdo a aplicar ao empreendimento = 2,5, nos .
) ¢ o i ) P . o 107 Opcional 15 N/A N/A na RAA.
termos do artigo 42° do Cédigo do imposto municipal sobre iméveis
5 pontos por cada 50
Area de espagos verdes de utilizagdo comum 108 Opcional m2/ UA (Max 15 15
pontos)
Certificagdo ambiental por norma nacional ou europeia, quando nao .
. 9 . P peia. q 109 Opcional 30
obrigatéria por lei
TOTAL PARCIAL 15

TOTAL DE PONTOS OPCIONAIS (minimo 184)

249
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) AREA DE CONSTRUCA'O
Area Bruta de Construcdo = 3293.73m2

Edificio Principal Apartamentos Moradias
218.17m2:2=435 34m2 71| 7182m2e

437m2 _‘_'—_,—'_

T2 97.42m2x8

Pl

T (5

indice de mnstrugdo liquido (o POM) irdice de corstrugdo liquido (zana POPPVIP)
99347 +436.34 /18490 =0.077 (Mix 025) 185392 /74162= 0025



AREA DE IMPLANTACAO

Area Total de Implantagio = 2896,62m?2

596.36m2

L]

Edificio Principal

21817m2x2=43634m2

Apartamentos

indi ce de implantag3o liquido (zona PDM)
59636 + 43634 /18490=005

n TLE2MMXE
T2 97.42m2:8
3 127.9mMx4
Moradias

indice de implantac3o liquido (zona POPPVIF)
1863.92 /74162 = 0.5
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FOTOMONTAGENS DA PROPOSTA

Imagem 08 — Perspetiva aérea do Edificio Principal e apartamentos



FOTOMONTAGENS DA PROPOSTA

Imagem 09 — Perspetiva do Edificio Principal

Imagem 10 — Perspetiva do Edificio Principal e apartamentos



FOTOMONTAGENS DA PROPOSTA

Imagem 11 — Perspetiva das moradias isoladas (tipologia T2)

Imagem 12 — Perspetiva do interior das moradias



FOTOMONTAGENS DA PROPOSTA

Imagem 13 — Perspetiva das aldeias (Tipologia T1)
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